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1. KSEROKOPIE UPRAWNIEŃ PROJEKTOWYCH 
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2.0     PRZEBUDOWA BUDYNKU ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO ZE ZMIANĄ 

SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA BUDYNEK: USŁUG TERAPEUTYCZNO-

REHABILITACYJNO-EDUKACYJNYCH DLA POTRZEB DOMU POMOC Y 

SPOŁECZNEJ   

 
2.1 DANE OGÓLNE . 
 

3.1.1 Inwestor. 
  

DOM POMOCY SPOŁECZNEJ  DLA DZIECI I MŁODZIEŻY NIEPEŁNOSPRAWNYCH  
INTELEKTUALNIE,  BIELAWKI  47, 83-130 PELPLIN  

 
3.1.2 Podstawa opracowania. 

 
 Podstawę opracowania stanowiły: 

- zlecenie inwestora 
- informacje dotyczące planowanej inwestycji 
- polskie Normy i obowiązujące przepisy budowlane. 

 
3.1.3 Cel opracowania. 

 
Celem niniejszego opracowania jest ocena możliwości dokonania przebudowy obiektu oraz zmiany 
sposobu jego użytkowania. 
 
3.1.4 Materiały wyjściowe. 

 
- wizja lokalna 
- inwentaryzacja obiektu – wersja elektroniczna 
- projekt przebudowy oraz zmiany sposobu użytkowania budynku wykonany przez  
  Creator Architekt Agnieszka Kulikowska ul. Gdańska 7a, 83-110 Tczew 
- polskie Normy i obowiązujące przepisy budowlane. 
 

 
2.2  OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO. 
   

Budynek zlokalizowany jest we wsi Bielawki, woj. Pomorskie, powiat tczewski, gmina Pelplin.  
Rzut budynku w kształcie litery „L”, długość 21,88m, szerokość maksymalna 10,8m, wysokość 
budynku 11,27m. Bryłę budynku kształtowały kolejne rozbudowy, konstrukcja jest więc 
zróżnicowana. Stropy w części zachodniej budynku (o największej szerokości) wykonano na belkach 
stalowych IN140 w rozstawie 82cm, stropy w części węższej (środek budynku) wykonano jako 
żelbetowe grubości 16cm. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej kryty blachą falistą nachylony 
pod kątem 30,0deg nad dobudowaną klatką schodową wykonany został jako żelbetowy. Pomimo 
zróżnicowania na całości obiektu zachowano układ podłużny a ogólny stan elementów nośnych 
ocenia się jako dobry. Budynek wyposażony jest w niezbędne instalacje, ogrzewany i użytkowany 
zgodnie z przeznaczeniem. 

 
2.3  OPIS PLANOWANYCH ZMIAN  
 

Planuje się modyfikacje układu ścian działowych, korektę otworów w ścianach nośnych, wyrównanie 
poziomów stropów w warstwach posadzki oraz wymianę podnośnika dla osób niepełnosprawnych na 
odpowiednia windę. Wymienione prace związane są bezpośrednio ze zmianą sposobu użytkowania 
budynku na budynek: usług terapeutyczno-rehabilitacyjno-edukacyjnych dla potrzeb domu pomocy 
społecznej. 
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2.4  ANALIZA POSZCZEGÓLNYCH ELEMENTÓW KONSTRUKCJI  
 
2.4.1 Fundamenty 
 

Posadowienie typu bezpośredniego – liniowe w formie ław fundamentowych. 
Z uwagi na brak bezpośredniego dostępu do fundamentów ich stan określono na podstawie analizy 
ścian fundamentowych oraz układu konstrukcyjnego. Nie wykryto charakterystycznych pęknięć, 
deformacji konstrukcji czy zmian konta nachylenia ścian, które mogły by świadczyć o nieprawidłowej 
pracy fundamentów. Stan fundamentów budynku ocenia się jako dobry, nie budzący zastrzeżeń. 
 
Z uwagi na wiek obiektu oraz znaczną ilość cyki obciążeń zmiennych, którym został poddany grunt w 
czasie jego użytkowania przyjęto, że na skutek zagęszczenia struktury ośrodka gruntowego jego 
wytrzymałość wzrosła o około 30%. Wzrost ten jest wystarczający do bezpiecznego przeniesienia 
przez grunt dodatkowych obciążeń zmiennych wynikających ze zmiany funkcji obiektu. 
 

2.4.2 Ściany no śne 
 
Ściany nośne murowane z elementów drobnowymiarowych o grubości zróżnicowanej w zależności 
od przenoszonych obciążeń. Niewielkie spękania ścian II piętra pod stropem drewnianym poddasza 
w miejscach oparcia kozłów przenoszących obciążenia ze skrajnego fragmentu dachu. Powodem 
jest prawdopodobnie dynamiczny charakter tych obciążeń i wciągnięcie do współpracy przy ich 
przeniesieniu zbyt małego fragmentu konstrukcji. Pozostałe ściany bez zarzutu za wyjątkiem 
niewielkich rdzewiejących fragmentów rur nieczynnej już instalacji lokalnie wystających w garażu.  
Zaleca się odcięcie wszelkich wystających fragmentów orurowania oraz zamknięcie otworów za 
pomocą odpowiedniej zaprawy a także wykluczenie możliwości dostania się do środka w wody. 
Z wyłączeniem powyższego ściany nośne znajdują się w stanie dobrym i nie budzą zastrzeżeń.  

 
2.4.3 Stropy 

 
Strop z belek IN140 rozmieszczonych co 82cm. 
Szacowana nośność belek: 
Mmax = 81,9cm3 x 20kN/cm2 = 1638kNcm = 16,38kNm 
B = 0,82m lo = 3,75m 
q = 8 x 16,38kNm / 3,75m^2 / 0,82m = 11,364 kPa 
 
Szacowane obciążenie stropu: 
- strop 4,22 kPa 
- warstwy 1,7 x 1,3 = 2,21 kPa 
- obciążenie zastępcze od ścian działowych 1,25 x 1,2 = 1,5 kPa 
- obciążenie zmienne użytkowe = 2 x 1,4 = 2,8 kPa 
 
RAZEM: 10,73 kPa < 11,364 kPa  Warunek spełniony ! 
 
Zmiana obciążenia stropu monolitycznego wynikająca z wyburzeń masywnych ścian działowych 
murowanych na rzecz ścian lekkich: 
∆q = (-1,25kPa + 0,25kPa) x 1,2  = - 1,2 kPa 
 
Dodatkowe obciążenie zmienne  
∆p = (2,0kPa – 1,5kPa) x 1,4  = 0,7 kPa < 1,2 kPa Warunek spełniony ! 
 
Stwierdzono, że nośność stropów w budynku jest odpowiednia dla nowych obciążeń wynikających 
ze zmiany sposobu użytkowania. Ponadto podczas oględzin nie stwierdzono nadmiernych ugięć czy 
w obrębie stropu belkowego tzw. klawiszowania co wskazuje na ogólny dobry stan techniczny. 
 
Inspekcja w pomieszczeniu garażu wykazała wyraźne pęknięcie na stropie parteru. Uszkodzenie to 
wynika z nieprecyzyjnego zlokalizowania podciągu, który miał przenosić obciążenia ze ściany nośnej 
i stropów zlokalizowanych powyżej tego elementu a został wykonany z niewielkim przesunięciem w 
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stosunku do układu nośnego. Konieczne jest wykonanie w tym miejscu odpowiedniego wzmocnienia 
np. w formie belki żelbetowej by doprowdzić do prawidłowego przekazywania obciążeń na 
umieszczone niżej elementy nośne. 
 
Z wyłączeniem powyższego stropy znajdują się w stanie dobrym i nie budzą zastrzeżeń.  
 

2.4.4 Dach 
 
Dach drewniany dwuspadowy o kącie nachylenia 30,0deg z lekkim pokryciem w formie blachy 
fałdowej na deskowaniu pełnym wykonano w formie wiązarów jętkowych. Jętki tworzą strop 
poddasza wsparty dodatkowo na dwóch ścianach wewnętrznych. Krokwie 10x16cm w rozstawie 
osiowym 1,0m. Podczas oględzin nie stwierdzono żadnych poważnych uszkodzeń, rozwarstwień, 
śladów korozji biologicznej czy wykwitów wilgoci. Konstrukcja dachu znajduje się w stanie dobrym i 
nie budzi żadnych zastrzeżeń. 
 

2.4.5 Elewacja i elementy zewn ętrzne. 
 
Elewacja czysta dobrze utrzymana. Brak zacieków, które mogły by świadczyć o nieprawidłowym 
funkcjonowaniu obróbek blacharskich czy orynnowania. Wyjątek stanowią dwa połączenia 
zewnętrznych słupów stalowych z płytą balkonu II piętra. Tynk oraz zewnętrzny fragment płyty 
wyraźnie uszkodzony prawdopodobnie na skutek silnego oddziaływania termicznego i odkształceń 
elementów stalowych. Zaleca się naprawę tych miejsc zestawami naprawczymi do konstrukcji 
żelbetowych o odpowiedniej elastyczności. 
 

2.5  ZALECENIA I WNIOSKI KO ŃCOWE 
 

1. Konstrukcja w budynku znajduje się w stanie ogólnym dobrym i za wyjątkiem omówionego w 
pozycji 2.4.3 pęknięcia stropu nad parterem nie budzi większych zastrzeżeń. 
 

2. Nie stwierdzono żadnych przeciwwskazań do realizacji projektu przebudowy oraz zmiany 
sposobu użytkowania budynku wykonanego przez firmę Creator Architekt Agnieszka Kulikowska 
ul. Gdańska 7a, 83-110 Tczew 
 

3. W dokumentacji konstrukcyjnej projektu przebudowy i zmiany sposobu użytkowania należy 
uwzględnić konieczność naprawy układu nośnego w obrębie stropu nad parterem w 
pomieszczeniu garażu. 

 
4. Pozostałe drobne usterki omówione w powyższej opinii należy usunąć w cyklu remontowym 

obiektu. 
 
 

 
UWAGA : 
Wszystkie roboty budowlane winny by prowadzone zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, 
obowiązującymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP, pod 
nadzorem osoby do tego uprawnionej, przy użyciu wyrobów budowlanych dopuszczonych do obrotu 
i powszechnego stosowania w budownictwie. 
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2.6  DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 
 

 
 

Fot 1. Analizowany budynek – widok od strony garażu 
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Fot 2. Podciąg oraz rysa wzdłuż podciągu 
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Fot 3. Uszkodzenie płyty balkonu przy słupach stalowych 

 
 

Fot 4. Konstrukcja dachu 
 

 
 

Fot 5. Elementy komunikacji 
 

Luty 2018r. 


